ALBARAKA GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
FLORA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
ICTUZUK DEGISIKLIGI

ESKI SEKIL:
MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasas: Kanunu'nun
52’nci ve 54’lincii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatwimcilardan katilma paylan karsiligi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet
esaslarina gore, ulusal ve uluslararasi kabul gormiis Islami ticaret ve faizsiz finans ilkelerine uygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan
olugan portf6yii igletmek amaciyla Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. FLORA Gayrimenkul
Yatirnim Fonu kurulmustur.,

1.2. Bu ictiiziikte;
a) Albaraka Gayrimenkul Portfy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénctimi A.S.*YONETICI”,
d) Albaraka Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Flora Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

YENI SEKIL:

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1 Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
52’nci ve 54’incii maddelerine dayamlarak ve bu igtiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylan karsihg toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet
esaslarina gore, ulusal ve uluslararas: kabul gbrmiis Islami ticaret ve faizsiz finans ilkelerine uygun
olarak gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal: haklardan ve para ve sermaye piyasas: araglarindan
olusan portfdyii isletmek amaciyla Albaraka Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. METROPOL
Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur. Daha sonra, Sirket unvanimin “Albaraka Portfoy Yonetimi
A.S. olarak degistirilmesi sebebiyle fonun unvani Albaraka Portféy Yonetimi A.S. METROPOL
Gayrimenkul Yatirim Fonu olarak degistirilmistir.

1.2. Bu i¢tiiziikte;

a) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.“YONETICI”,

d) Albaraka Portfoy Yonetimi A.§. Metropol Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

ESKi SEKIL:

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE PORTFOY SAKLAYICISININ
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ady; Albaraka Gayri
Yatirim Fonu’dur.

rtfoy Yonetimi A.$. Flora Gayrimenkul

1.0,

 Biiyiike niz9 Cad\No:6 Kat:10 Umraniy buf dur.
@ ks.
o

Fon’un yOnetim adresi; Saray Mah. Dr.



2.2, Kurucu’'nun;
Unvani; Albaraka Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. dir.
Merkez Adresi;  Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat: 10 Urmraniye istanbul’dur.
Internet Sitesi; ~ www.albarakagpy.com.tr
2.3. Yonetici’nin;
Unvani; Albaraka Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. dir.
Merkez Adresi;  Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye Istanbul’dur.

Internet Sitesi; www.albarakagpy.com.tr

YENI SEKIL:

MADDE 2- FON'UN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE PORTFOY SAKLAYICISININ
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un ady; Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropo! Gayrimenkul Yatinm
Fonu’dur,

Fon’un ybnetim adresi; Saray Mah. Dr. Adnan Biyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye
Istanbul’dur.

2.2. Kurucu’nun;
Unvani; Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. dir.
Merkez Adresi;  Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat:10 Umraniye istanbul’dur.
Internet Sitesi; www.albarakaportfoy.com.tr
2.3. Yonetici'nin,
Unvani; Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. dir.
Merkez Adresi;  Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6 Kat: 10 Umraniye istanbul’dur.

Internet Sitesi; ~ www.albarakaportfoy.com.tr
ESKI SEKIL:
MADDE 3- FON SURESI;

3.1. Fonun siiresi 12 y1l olup bu siirenin son iki yih tasfiye dénemidir. Tasfiye siirecine iligkin ayrintilh
bilgi bu igtiiziigiin 15. maddesinde yer almaktadir.

YENI SEKIL:
MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir. Tasfiye siirecine iliskin a i ictiiziigiin 15. maddesinde yer almaktadir.




ESKI SEKIL:

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABi OLDUGU
[ILKELER VE RiSK YONETIM SISTEMI:

5.7.4. Bu igtiiziikte yatnm yapilmasina izin verilen varhklara iligkin olarak, borsada islem géren
varliklarnin alim satiminm borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur. Fon adina katilma paylarinin alim
satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi’ndan aym giin valérii ile aym giin valorlii islem
saatleri disinda fon portfoyiine alim veya fon portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS
tarafindan belirlenen iglem kurallarmma uyulur. Yonetici’nin, fon portféyiine pay alim satim islemlerinde,
islemi gergekiestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasin
temin etmesi zorunludur.

5.11.2. Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurucu risk yonetimi konusunda Bizim Menkul Degerler A.$.’den hizmet almaktadir. Kurucu gerekli
gormesi halinde ve Kurul'un uygun goriisiiyle hizmet aldign kurulusu degistirebilir veya kendi
biinyesinde bir Risk Y&netim Birimi olusturabilir.

YENI SEKIL:

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABi OLDUGU
ILKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMI:

5.7.4. Bu igtiiziikte yatinm yapilmasina izin verilen varliklara iligkin olarak, borsada iglem géren
varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmas: esastir. Ancak menkul kiymetin dayanak varlik
olarak kullamldifi sézlesmelerde ve benzeri zorunlu hallerde s6z konusu kiymetin mevzuatin izin
verdigi Olgiilerde olmak kaydiyla tezgah iistii piyasalarda alim satimi yapilabilir.

Nakit fazlahigim degerlendirmek isteyen Fon, elindeki nakitlerle nakit ihtiyaci duyan kurumlardan
borsada veya borsa diginda, portfoyiine alinabilecek varligi, taraflardan en ¢ok birinin tek tarafli
baglayict vaadi ile belli bir siire sonunda 6nceden tespit edilmig sartlarla geri satma taahhiidii ile alarak
nakit fazlaliklarmi degerlendirebilir. S6z konusu iglem fon toplam degerinin en fazla %10’una kadar
yapilabilir. Ayrica nakit ihtiyaci duyulmas: halinde, Fon'un ihtiya¢ duydugu nakdi kargilamak amaciyla
borsada veya borsa disinda, Fon’un portfoyiinde yer alan herhangi bir varligy, taraflardan en ¢ok birinin
tek tarafli baglayici vaadi ile belli bir siire sonunda Gnceden tespit edilmis sartlarla geri alma
taahhiidiinde bulunarak satmasi miimkiindiir. S6z konusu iglem, fon portféylerinde yer alan varliklarin
rayi¢ degerinin %10’una kadar yapilabilir.

Fon adina katilma paylarinin alim satim1 nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi’ndan ayni giin
valirii ile aym giin valdrlii islem saatleri disinda fon portfoyiine alim veya fon portfoyiinden satim
zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirienen islem kurallarina uyulur. Yénetici’nin, fon
portfdyiine pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulugun, fonu temsil eden miisteri
numarasiyla BIA$’ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.11.2. Risk Ydnetim Birimi Hakkinda Bilgiler

Kurucu biinyesinde risk yénetim hizmetini saglayan birim, portfdyiin ydnetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini gerceklestirecek birimin personeli fonlarin risk ydnetim sisteminin
olugturulmas: ve uygulanmasi ile sorumludur._. ‘




ESKI SEKIL:

MADDE 8- FON’UN_GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN YONETIM
STRATEJISI :

8.1. Fon’un temel yatiim stratejisi; fon toplam degerinin asgari %51°i Istanbul ili, Atasehir lgesi,
Kayigdag: Caddesi lizerinde konumlu olan Flora Residence projesi igerinde yer alan gayrimenkullerden
olugmak iizere gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve
satmaktir.

Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varhklarn alis bedeli saticilara vadeli olarak
ddenebilir ve satilan varhiklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya
kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarhig, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve
teminat gosterilebilir,

Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamh olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlanindan olusan anonim ortakliklanin paylarima
mevzuatta dngdriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon ayrica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig'de yer alan sinirlamalar dahilinde
lizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklan fon
portfdyiine alabilir.

8.2.7. Tek bastina fon toplam degerinin %20'sini asan gayrimenkul yatinmlannmin toplami fon toplam
degerinin %60'1nI asamaz.

8.2.8. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararasi
kabul gérmilg islami ticaret prensiplere uygun faaliyet gdsteren isletmecilere kiralanmasini temin
edecektir. islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda 5.7.1. no’lu maddede belirtilen esaslar dikkate
alinir,

8.2.9. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amacla personel ve ekipman edinemez. Ancak Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Bagkanhg, iller Bankasi A.S. belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri vefveya ybnetim
kuruluna aday gosterme imtiyaziiin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsat
alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz bélumler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyiine dahil edilebilir.

b) Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, ahsveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez,

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portféyiine dahil
edemez. Teblig'in 18’inci maddesinin birinci fikrasinin {c) bendi hiikmii sakhidir.

e} Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa v enkul alim satimi yapamaz.

f) Yurtdiginda gayrimenkul alim, sat thaall letinde bulunamaz.
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YENI SEKIL:

MADDE 8- FON’UN_GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN YONETIM
STRATEJISI :

8.1. Fon’un temel yatirim stratejisi; temel olarak Istanbul ili, Atagehir flgesi, iizerinde konumlu olan
Metropol Istanbul projesi igerinde yer alan gayrimenkullerden olusmak tizere gayrimenkul ve
gayrimenkule dayali haklar satin almak, kiraya vermek, kiralamak ve satmaktir.

Fon’'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
denebilir ve satilan varhklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen simirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi kredi kullanabilir veya
kredi limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi, Teblig’'in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve
teminat gosterilebilir.

Fon, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina
mevzuatta dngorilen sinirlar dahilinde yatinm yapabilir,

Fon aynica bilgilendirme dokiimanlarinda yer almasi sartiyla Teblig’'de yer alan sinirlamalar dahilinde
uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklari fon
portfdyiine alabilir.

8.2.7. Yonetici, satin alinan gayrimenkullerin kiralanmasi durumunda bunlarin ulusal ve uluslararast
kabul gérmiis islami ticaret prensiplere uygun faaliyet gosteren isletmecilere kiralanmasini temin
edecektir. islami ticaret prensiplerinin uygulanmasinda 5.7.1. no’lu maddede belirtilen esaslar dikkate
alirur.

8.2.8. Kurucu ve Ygnetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
ustlenemez, bu amacla personel ve ekipman edinemez. Ancak Basbakanhk Toplu Konut idaresi
Bagkanhg, iller Bankast A.S. belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya ydnetim
kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati
ahnmig projeler kapsamindaki bagimsiz bélimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portféyiine dahil edilebilir,

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
sipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amacla
personel istihdam edemesz.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varhklar ve haklari fon portfoyiine dahil
edemez. Teblig'in 18'inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hitkmi sakhdir.

e) Fon portféyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f) Yurtdiginda gayrimenkul alim, satim ve kir iyetinde bulunamaz.




ESKI SEKIL:
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN ESASLAR:

9.1. Ulusal ve uluslararas: kabul gérmiis faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik
ve iglemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Tiirk Liras:1 ve yabanc: para cinsinden katilma hesabi,

b) Menkul kiymet yatirim fonlarimin katilma paylan,

¢) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
d) Kira sertifikalan,

¢) Gayrimenkul sertifikalan,

f) Kurul’ca uygun gortilecek diger yatirim araglari.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sOzlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasasi araglarim agiga satamaz, kredili menkul
kiymet iglemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarim ddiing alamaz.

9.4. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmas: amaciyla nakit
tutulabilir.

9.5. Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasas: araci dahil edilmeyecektir.

YENI SEKIL:
MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIiN ESASLAR:

9.1. Ulusal ve ulusiararas: kabul gormiis faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla agagidaki varlik
ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Tiirk Liras1 ve yabanci para cinsinden katilma hesabi,

b) Menkul kiymet yatirim fonlarinn katilma paylari,

¢) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

d) Tirkiye veya Yurtdiginda ihrag edilmis Tiirk Liras: veya yabanci para cinsinden kira sertifikalari,
e) Gayrimenkul sertifikalan,

f) Yabanci borsalarda islem goren Borsa Yatirim Fonu Katiima Paylari

g) Yatrim Fonlarna iligkin Esaslar Tebligi'nin (I11-52.1) 19. maddesinin ligiincii ve ddrdiincii
fikrasindaki sartlann saglanmasi ve fon toplam degerinin %10’unu asmamas kaydiyla vaad
sozlesmeleri.

h) Kurul’ca uygun goriilecek diger yatinm araglan.

9.2. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatinm yapamaz.

9.3. Fon, tiirev araglara yatinm yapamaz, sermaye piyasas: araglanni agifa satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasas araglarny édiing alamaz.

iyacinin kargilanmasi amaciyla nak;
AL
I

9.4. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle ol
tutulabilir.



ESKI SEKIL:

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI ILE NITELIKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.6. Katilma paylarinin fon siiresi sonunda fona iade edilmesi esastir. Ancak fonda yeterli likiditenin
olmas1 durumunda Kurucu pay geri alumina karar verebilir. Bu yénde bir karar alinmas: durumunda
yatnmeilann bilgilendirilmesine ve diger hususlara iliskin esaslara ihrag belgesinde yer verilir.

Kurucunun belirledigi geri alinacak pay alim tutanindan daha fazla katilma pay: iade talebinin gelmesi

durumunda Kurucu katilma pay: iade taleplerinin belirlenen geri alim tutarimn asan kismint
karsilamayabilir. fade talebi karsilanacak kisim ise yatmmeilarin iade talep tutarlari oraninda
paylagtirlir.

Kurucu, ihrag belgesinde belirtilen hadler gergevesinde, pay sahipleri tarafindan fon iade edilecek
paylann esas tegkil edecegi tutarin belirli bir yiizdesini fona erken gikig komisyonu olarak gelir
kaydetmek iizere kesebilir,

11.7. Kurucunun onayinin alinmas: kaydiyla Katilma paylarimin nitelikli yatiimcilar arasinda devri
mumkiindiir, Nitelikli yatirimeilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan
kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatinmei vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucu’ya iletilmesi ve Kurucu’nun onayinin alinmasi zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimctlar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarimin devir eden ve devir alan
yatmimcilar arasinda aktanilmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden Kurucu sorumludur,

YENi SEKIL:
MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESi ILE NITELIiKLi

YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI

11.6 Yatiimeilar, en az bir yil siireyle elde tuttuklari katilma paylarni igtiizitk ve ihrag belgesinde
belirtilen esaslar cergevesinde fona iade edebilirler. Ancak fon toplam degerinin %5'inden daha fazla
katilma pay1 iade talebinin gelmesi durumunda Kurucu katilma payr iade taleplerinin %5°i asan kisminu
karsilamayabilir. lade talebi karsilanacak kisim ise yatmmcilarin jade talep tutarlari oraninda
paylagtirilir.

11.7. Borsa diginda gergeklestirilecek katilma payr devri islemlerinde, kurucunun onayimin alinmasi
kaydiyla katilma paylarimin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Borsa disinda nitelikli
yatinmeilar arasinda katilma pay1 devrinin gereklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kurulusiarin
nitelikli yatinmer vasiflarni haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi ve
Kurucu’nun onayinin alinmas: zorunludur, Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan
fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli- yatirnmerlar
arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarmin devreden ve devralan yatinmeilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlamir. Katilma pay: devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden Kurucu
sorumludur. Bunun disinda, Kurucu Yénetim Kurulu, fon katilma paylarimin borsada da islem gérmesi
igin Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade diginda, fon katilma paylan nitelikli
yatinmeilar arasinda Borsa Istanbul A.$.’nin Nitelikli Yatinme: Islem Pazar’nda el degistirebilir.
Borsa'da gergeklestirilen katilma pay1 alim satim islemlerine iliskin olarak, SPK ve BIAS'm ilgili
diizenlemelerine uyulur.

11.8. Kurucu, Fon’da yeterli likiditenin olmamasi durB_rggtmlda ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde
katilma paylarinin iadesini 1 yila kadar erteleyebiliz=,




ESKi SEKIL:

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ PAY SAHIPLERINE DAGITILMASI
ESASLARI: -

12.4. Fon malvarligindan fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya édenecek yonetim iicreti ve
agagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta ticretleri,
¢) Portféydeki varliklann saklanmasi hizmetleri igin ddenen iicretler,

d} Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 8denen iicretler,

¢) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda édenen komisyonlar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru lizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6demeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarna 6denen denetim ficreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik iicretleri,

1) Takvim yih esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul iicreti,

i) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

J) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalan, degerleme, hukuki ve mali danismanlik, noter
ticreti, tapu harci vb. iicretler,

k) Gayrimenkul yatinmlarina iliskin alim/satim, kiralama islemierinde ortaya gikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

[) PortfSydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
m) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfdydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK ddemeleri ve benzeri giderler,

o) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

8) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.$’ye édenen iicret, komisyon ve masraflar,

p) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

YENI SEKIL:

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ PAY SAHIPLERINE DAGITILMASI
ESASLARI:

12.4. Fon malvarlifindan fon portfyiiniin yénetimi ile ilgili Kurucu'ya édenecek yonetim iicreti ve
agagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapllmam zorunlu tescil ve ilan giderleri,

p_.,a-""" o

b) Portféydeki varhklarin veya bunlan te /dqgﬁélﬁk:rﬁk{mkﬂ veya nakle bagl sigorta iicretleri,

c) Portfoydeki varhklann saklanmasi hiz etle

-
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d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,
e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanc: para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru iizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg 6demeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluglarina ddenen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik iicretleri,

1) Takvim y1li esas alinarak iiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi
oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicis: tarafindan onaylanarak Kurula édenen
Kurul iicreti,

1) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

J) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali damismanlik, noter
licreti, tapu harci vb. Gicretler,

k) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
m) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK &demeleri ve benzeri giderler,

0) Isletmeci firmalara 5denen hizmet bedelleri,

0) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin edilemeyen gayrimenkullerin isletilmesine
iliskin ulagim, haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri, saglik harcamalar: (is glivenligi,
doktor, ilaglama vs.), kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer mahiyetteki isletme giderlerinin diger
yararlanicilara yansitilamayan kisumlari,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,
r) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$’ye ddenen licret, komisyon ve masraflar,
s) Fon paylanimin borsada islem gormesi igin 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

§) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

ESKIi SEKIL:
MADDE 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Fon, isbu igtiiziikte belirtilen siirenin sonunda sona erer ve ihrag belgesinde belirlenen esaslara
gore tasfiye edilir.

15.2. Bu igtiiziigiin 3.2. maddesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde Fon siiresi degistirilebilir.

15.3. Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
slirelere uygun olarak tasfiye edilir.

15.4. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklanmn satig, alacaklarimn tahsili ve borglannin § esi sonucu nakit fazlasi olustukca olusan




belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimat: vermis kabul edilir.
Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve
kargilifinda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

15.6. Tasfiyenin sona ermesi lizerine, Fon admin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu
tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriillemez.

YENI SEKIL:
MADDE 15- FON'UN SONA ERMESi VE FON VARLIGININ TASFiYESi:

15.1. Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin
alinan Kurucu ydnetim kurulu kararn Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un, Yatnm Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satisi miimkiin
olmayan Fon varliklar, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas suretiyle satilarak
paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varhigi, katilma pay: sahiplerine paylan oraninda
dagitilir.

15.4. Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirim yapilmaz.
Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a fonun varliklan satilarak nakde cevrilir, alacaklar: tahsil edilir ve
borglan Gdenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylan iade alimr. Tedaviildeki tiim katilma paylarimin iade alinmas: sonrasinda Kurul’dan
gerekli iznin ahnmasim takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan
ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
ilana iliskin belgeler alt: iggiinii iginde Kurul’a génderilir.

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.
15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde belirlenen

nedenlerle sona crmesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi
kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.




